ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE IBARAMA

“Centro Administrativo Gervasio Dal Ri”

PROJETO DE LEI N2 2.610/2026 IBARAMA, 20 de fevereiro de 2026.

Autoriza o Poder Executivo, a adquirir a titulo oneroso os

bens imdveis que especifica e da outras providéncias.

VALMOR NERI MATTANA, PREFEITO MUNICIPAL DE IBARAMA, ESTADO DO RIO GANDE DO SUL, no uso

de suas atribuicdes legais:

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e Ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 12. Fica o Poder Executivo autorizado a adquirir, onerosamente, mediante compra e venda efou
desapropriacio, a drea de aproximadamente 20.000m? (vinte mil metros quadrados) da Matricula n2 4886 do Registro
de Iméveis de Sobradinho-RS, a drea de aproximadamente 20.000m? (vinte mil metros quadrados) da Matricula n®
20085 do Registro de Iméveis de Sobradinho-RS e a 4rea de aproximadamente 10.000m? (dez mil metros quadrados)

da Matricula n2 20083 do Registro de Iméveis de Sobradinho-RS, para fins de criagdo de Parque Municipal de Eventos.

Paragrafo primeiro: A autorizagdo também se estende para possiveis Matriculas que se originarem das
Matriculas elencadas no caput deste artigo em virtude da afetagio de drea publica ja pertencente ao Municipio de

Ibarama e constante da Matricula 4886 do Rl desta Comarca.

Paragrafo segundo: Os imdveis acima descritos, que formardo a area total, serdo adquiridos pelo valor

de RS 295.000,00 (duzentos e noventa e cinco mil reais) por hectare,

Paragrafo terceiro: Ficam fazendo parte integrante da presente Lei, as matriculas denominadas no ca-

put deste artigo, as avaliagdes e o croqui das dreas que demonstram a composicdo da drea total.

Art. 22 A aquisi¢io do imével sera formalizada por intermédio da lavratura de escritura publica de com-
pra e venda e/ou desapropriacdo para posterior registro na matricula no imével, incorporando-se ao patriménio pu-

blico municipal.

Art. 3° O procedimento de aquisigio do imével deverd atender as normas vigentes sobre a materia, em
)

especial a Lei Organica do Municipio bem como a Lei n? 14.133/2021 (Lei de LicitacSes). /

/
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Art. 4°, Todas as despesas decorrentes da presente Lei correrdo por conta de dotacdes orgamentarias

proprias.

Il

; /
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE]IBARA A, aos y/'b('lte dias do més de fevereiro de 2026.
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VALNJOR NERI MATTANA
Prkefeito‘!Municipal

Art.5°, Esta Lei entra em vigor na data de suzjublicacﬁo.
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JUSTIFICATIVA

Encaminhamos, para aprecia¢io e votagio, o Projeto de Lei n.2 2.610/26 de 20-02026, que autoriza
o Poder Executivo, a adquirir a titulo oneroso a drea de aproximadamente 20.000m? (vinte mil metros quadrados) da
Matricula n2 4886 do Registro de Imdveis de Sobradinho-RS, a drea de aproximadamente 20.000m? (vinte mil metros
quadrados) da Matricula n2 20085 do Registro de Iméveis de Sobradinho-RS e a drea de aproximadamente 10.000m?
{dez mil metros quadrados) da Matricula n2 20083 do Registro de Iméveis de Sobradinho-RS. A somatéria dessas
areas, perfazendo um total aproximado de 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados), destina-se primordialmente
4 edificaco e estruturagdo de um Parque Municipal de Eventos, um espago concebido para o desenvolvimento cul-

tural e a promocao de atividades que congreguem a comunidade e atraiam visitantes.

A escolha das dreas em guestdo nio se deu de forma aleatdria, mas sim foi procedido de um cha-
mamento publico, e apds, por uma criteriosa avaliacdo de sua localizagdo estratégica, que oferece um conjunto de
vantagens logisticas, administrativas e de acessibilidade que as tornam singulares e insubstituiveis para os objetivos
propostos. A proximidade a infraestruturas e marcos urbanos jé consolidados eleva exponencialmente o valor e a
funcionalidade do futuro Parque de Eventos e dos demais equipamentos publicos a serem ampliados, conferindo ao
projeto uma robustez e uma racionalidade dificeis de serem replicadas em outras localizagbes. A analise detalhada
desses fatores de localizag3o revela a prudéncia e a visdo de longo prazo que permeiam esta proposta de aquisigao,
assegurando que o investimento publico seja o mais eficiente e traga o maior retorno social possivel para o Municipio

de Ibarama.

Um dos atributos mais relevantes das dreas que se pretende adquirir reside na sua privilegiada pro-
ximidade com vias asfaltadas, garantindo um acesso facilitado e de alta qualidade. Esta caracteristica é de suma im-
portancia para a concretizacdo do Parque Municipal de Eventos, pois a infraestrutura vidria pavimentada assegura o
fluxo continuo e desimpedido de veiculos e pessoas, essencial para a realizagdo de eventos de qualquer porte. A
presenca do asfalto adjacente a propriedade simplifica sobremaneira a logistica de construgdo e manutencdo das
futuras edificagdes e infraestruturas, eliminando a necessidade de grandes investimentos em pavimentagdo de vias

de acesso secundérias e reduzindo os impactos ambientais e de infraestrutura no entorno.

Outro fato levado em consideracdo, é que a futura area estd préxima a sede da Prefeitura Municipal
de Ibarama o que representa uma vantagem estratégica de inestimavel valor para a gestdo e o funcionamento dos

)
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futuros equipamentos publicos. Esta proximidade facilita uma facilidade administrativa, permitindo uma comunica-
¢3o agil e eficiente entre os diversos setores do Poder Executivo envolvidos na organizagdo e fiscalizag3o de eventos.
A gest3o integrada de espagos publicos contiguos a sede do governo municipal otimiza a alocacao de recursos huma-
nos e materiais, conferindo maior controle e seguranca as operagdes. A vigildncia e a pronta resposta a quaisquer
eventualidades se tornam mais eficazes, seja por parte dos agentes de seguranga municipal, seja por meio da coor-

denacio de servigos de emergéncia.

Outro ponto de destaque, e que reforga a singularidade e a conveniéncia da localiza¢do pretendida,
é a proximidade imediata ao Gindsio Municipal. Essa adjacéncia ndo é meramente geografica, mas sim uma oportu-
nidade de ouro para a criacio de um verdadeiro complexo de eventos e atividades multiculturais, onde o Ginasio
Municipal pode atuar como um valioso complemento ao futuro Parque de Eventos. A integracdo desses espacos per-
mite a realizacio de eventos de grande porte que demandem infraestruturas variadas, combinando areas abertas
para feiras e shows com espagos cobertos para atividades esportivas, palestras ou outras celebragdes, ampliando

consideravelmente a capacidade e a versatilidade de Ibarama para sediar diversas manifestaces.

A proposta de aquisicio ganha um contarno ainda mais estratégico e vantajoso ao considerar que
as novas glebas de terra serdo acopladas a uma area que j& pertence ao patrimdnio municipal. Esta caracteristica

permite uma otimizacdo sem precedentes do uso do solo plblico e um planejamento urbano integrado e coerente.

Por outro lado, a viabilidade econdmica da aquisicio das dreas € um pilar fundamental desta justi-
ficativa, e o Poder Executivo Municipal tem a responsabilidade de assegurar que o investimento publico seja realizado
com a maxima transparéncia e em estrita consonancia com 0s parametros de mercado. Conforme expressamente
disposto no presente Projeto de Lei, o valor de aquisigdo do imével esta fixado em RS 295.000,00 (duzentos e noventa
e cinco mil reais) por hectare. Esta precificagio foi estabelecida com propostas dos proprietarios e posterior com base
em avaliacBies anexas ao processo legislativo, que atestam a compatibilidade do valor proposto com aguele praticado
no mercado imobiliario local, considerando as caracteristicas Unicas e a localizagdo privilegiada das propriedades em

questao.

A realizacdo de avaliagdes prévias, por profissionais devidamente habilitados, é uma etapa indis-
pensavel e um requisito legal para este tipo de transag¢do, conforme seré detalhado na fundamentacdo juridica sub-
sequente. Tais avaliagBes garantem que o Municipio de Ibarama esteja realizando um negocio justo, evitando tanto
a oneracdo excessiva do erdrio publico quanto a subavaliagdo do bem, que poderia configurar ato lesivo ao patrimé-
nio. A compatibilidade do prego com o valor de mercado, devidamente comprovada pelas analises técnicas,’confere
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3 aquisi¢3o a necessaria lisura e economicidade, demonstrando o zelo com o dinheiro publico e a busca pela melhor

aplicacdo dos recursos.

A aquisicdo do imovel por parte do Poder Executivo Municipal deve observar rigorosamente 0s di-
tames legais que regem a matéria, garantindo a legitimidade e a legalidade de todo o procedimento. O Projeto de Lei
expressamente invoca, como bases legais para a operacdo, o Art. 34, Inciso X, da Lei Organica Municipal, e o Art. 74,
Inciso V, da Lei Federal n2 14,133/2021, a nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos. A conjugacdo desses
dispositivos é fundamental para conferir o suporte juridico necessério a tramitacdo e a posterior concretizagdo da

aquisicdo.

A presente justificativa e o proprio Projeto de Lei atendem plenamente a esses requisitos. A "avali-
acio prévia do bem" é expressamente mencionada no paragrafo terceiro do Art. 12 do Projeto de Lei, que dispde que
“Ficam fazendo parte integrante da presente Lei, as matriculas denominadas no caput deste artigo, as avaliagdes e o
croqui das 4reas". As diversas caracteristicas de localizagdo j& pormenorizadas neste documento {proximidade ao
asfalto, & Prefeitura, ao Ginasio Municipal, e o acoplamento a area ja pertencente ao Municipio) conferem a area uma
singularidade inquestiondvel, tornando-a Unica para 0s fins propostos de criagdo de um complexo de eventos e am-
pliacio de equipamentos publicos. A inviabilidade de encontrar outro imével com a mesma combinagdo de atributos
e localizagdo privilegiada, capaz de atender a todas as necessidades do projeto com a mesma eficiéncia e vantajosi-
dade, configura a essencial "singularidade” exigida pela Lei de Licitacdes. A demonstracdo da vantagem para a Admi-
nistragdo Publica é evidente, dada a otimizagdo de recursos, a sinergia com estruturas existentes e o impacto positivo

no desenvolvimento municipal.

Diante de todo o exposto, resta cristalina a imperativa necessidade e a inegavel vantajosidade da
aquisicdo das areas imobilidrias detalhadas no presente Projeto de Lei. A proposta representa um marco fundamental
para o desenvolvimento de Ibarama, materializando um investimento estratégico que transcende a simples expansao
patrimonial e se traduz em beneficios concretos para toda a comunidade. A localizagio privilegiada das glebas, com
sua proximidade inestimavel ao asfalto, a sede do Poder Executivo Municipal e ao Gindsio Municipal, além da possi-
bilidade de acoplamento a dreas ja pertencentes ao Municipio, confere ao projeto uma eficiéncia e uma racionalidade

que dificilmente seriam alcangadas em outras configuragoes.

Em suma, a aprovagio do presente Projeto de Lei ndo € apenas um ato de reconhecimento de uma
demanda urgente, mas uma decisdo estratégica que pavimentara o caminho para um futuro mais préspero, inclusivo

e com mais oportunidades para todos os cidad3os de Ibarama. O Poder Executivo Municipal reitera seu _ﬁompromisso

/
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com a transparéncia, a legalidade e a eficiéncia na gest3o dos recursos publicos, e confia que a Egrégia Cdmara Mu-

nicipal, em sua sabedoria, aprovara esta iniciativa em beneficio do progresso de nossa amada cidade.

e /
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE IBARAMA, aos vir}te dias do més de fevereiro de 2026.

L LAY
VALI\IHOR'NERI MATTANA
Prefeito Municipal
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IMOVEIS

EALIZE SEU SONMHO AGU

AVALIACAO DE VALOR DE MERCADO

IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE: A presente avaiiacdo foi elaborada por
solicitagdo da Prefeitura Municipal de Ibarama, inscrita no CNPJ sob o n°
92.000.231/0001-13.

FINALIDADE DA AVALIACAO: Esta avaliagio tem por finalidade determinar o
valor de venda do imével descrito abaixo, com base em pesquisas no mercado
imobilidrio da regido do imével avaliado.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO

LOCALIZAGAO: Area total de 50.000m?, localizados em Linha Seis, municipio
de lbarama/RS.

DESCRICAO DO IMOVEL: Fracbes de terras, com area total de
50.000m*(cinquenta mil metros quadrados). Imével cadastrado sob as matriculas
n°®20.083, n° 20.085 e n® 4886, do livro RG-2 do Cartdrio de Registro de Imdveis
de Sobradinho -RS.

METODOLOGIA: Método Comparative Direto de Dados de Mercado

VALOR DO HECTARE: R$ 300.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL: RS 1.500.000,00
Esse valor & condizente com o valor de mercado.

i

Sobradinha| 11 d

dezembro de 2025w Tmwt™
Y o o
César Adriano Zago
Corretor e Avaliador de Imdveis
CRECI 52902
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AVALIACAO IMOBILIARIA

A pedido do MUNICIPIO DE IBARAMA, CNPJ - 92.000.231/0001-13 0
Técnico em Transagdes imobiliGrios - Felipe Dalberfo — CRECI/RS - 62.252, vem
por meio deste, apresentar avaliacdo de um imdvel urbano:

i - IDENTIFICACAC DO IMOVEL

Fracdo de temas com 50.000,00m (cinguenic mil melros
quadrados) composia por:

~-20.000,00m* da makicula n°20.085:
-20.000,00m* doa mairicula n® 4.884;

-10.000,00m* da mairicuic 20.083, no localidade de Linha Seis,
sendo as confrontactes da matricula ongindria as seguintes: ao norte, com
temras de Sylvio Puntel e sucessores de Arcangelo Pasa; ao sul, com sucessores
de JoGo Nardi, com a Estrada geral gue vai o Sobradinho; ao leste, com o lote
rural n® 08; e ao oeste, com terras de Octavio Puniel e sucessores de Jodo Nardi,
localizado no “coso Ao oo, em frente ao Gindsio de Esporfes Jodio Lazzori,

Ibarama/RS, melhor descrito aluaimente nas mabiculas 20.085, 4.884 e 20.083
do CRI de Sobradinho/RS.

Il = DO TRABALHO

O presente frabalho foi eloborado com base na andilise da
documentagfio disponibilizada, incluinde matriculas imobilidrias, na realizacdo



de vistoria in loco do imdvel avaiiondo, bem COmo NG pesquisa e andlise de
dados de mercado referentes a imoveis com caracteristicas semethantes.

O bem availiando consiste em imovel classificado registralmente
como rural, porém inserido em pefimetro urbano, possuindo, no momento da
avaliacdo. atributo funcional de drea rural. Afucimente, parte inicial da area €
utilizada para atividades de rodeio. enguanio o remanescente & destinado G
lavouras.

O imével apresenta localzacGo estratégica, situado no principdl
acesso ao municipio de lbaroma, com frenie para via pavimentada em asfatto,
além de boa posiciio solar e iopografia levemente inclinada. Embora
apresente uso e caracteristicas rurais, enconfra-se em &rea dotada de
infraestrutura urbana e préxima a equipamenios publicos e estabelecimentos
comerciais, fatores que influenciam positivamenie o seu valor de mercado.

verificase que o gieba possul elevado polencial de
aproveitamentc econdmico € urbanisiico, especialmente em razGo da
viabilidade de parcelamentc do solo paFa implantacdo de lotes com uUsOs
residencial e comercidl, inclusive podendo fer uliidades poblicas, tais como
pracas, parques, escolas & demais prédios.

Assim, o presenie irabalho fem por finglidode a determinagdo do
valor de mercado do imdvel avaiiondo. para fins de alienacdo, considerando-
se as condicdes nomais de mercado vigentes na daic de referéncia da
avaliocdo. em conformidade com O3 preceitos estabelecidos.

il - CONCLUSAO

Vislumbrando o imével de acordo com e as informacdes prestadas
e buscadas, bem como pela visita realizada, localizagdo do imével, consulta a
outros iméveis disponiveis a venda ou vendidos na regido, e levando em conta
o potencial urbanistico da areq, estima-se a avdiiagGo do presente em
R$1.480.000,00 (hum mithGo quafrocentos e oifenta mil reais)

Sobradinho, 09 de ianeiro de 2026

TR ASs B CFRTETE

. FLPEDABERTD FELIPE DALBERTO

Dota: 25012026 1550350308

wrtcnsm v age  CRECI/RS - 62.252
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE IBARAMA
rcentro Administrativo Gervasio Dal Ri”

Fotos 01 e 02- Acesso do municipio pela Rua Quinze de Dezembro,
testada para o terreno wbane mencionado acima
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Foto 04- Registro da area intema do terreno urbano avaliado
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Foto 05- Registro da érea intema do terreno urbano avaliado

ibaramaS, 02 de fevereiro de 2026.
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AVALIACAO MERCADOLOGICA DE TERRAS

1. IDENTIFICAGAO

Contratante: Prefeitura Municipal de Ibarama — Rio Grande do Sul

Objeto da Avaliagao: Fracdo de Terras a ser desapropriado

Finalidade: Determinacao do valor de mercado para fins de desapropriacéo
Interessado: Municipio de lbarama

Data-base da Avaliagdo: 11/12/2025 (in Loco)

Avaliador: FRANCINE CARNIEL — CRECI-RS 81 563F

® # e @& @ a

2. FUNDAMENTAGAO LEGAL E NORMATIVA
A presente Avaliagao foi elaborado em conformidade com:

« Constituicdo Federal, art. 5°, XXIV
. Decreto-Lei n° 3.365/1941 (Desapropriacdes)
« ABNT NBR 14.653:
o Parte 1 — Procedimentos Gerais
- Parte 2 - Iméveis Urbanos (se aplicavel)
o Parte 3 — Imoveis Rurais (se aplicavel)
« Principios da justa indenizac&o, valor de mercado e data-base da imissao na posse

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinar o valor de mercado do bem imovel, na data-base da avaliagdo, considerando
suas caracteristicas fisicas, localizagao, vocagdo econdmica e condicbes normais de
mercado, para fins de desapropriacao pelo Poder Pablico Municipal.

o



4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
4.1 ldentificacdo

Localizagdo: Rua Quinze de Dezembro, s/n®
Municipio/UF: lbarama - RS

Matriculas: N © 4.886; N° 20.083 e N° 20.085
Cartério: Comarca de Sobradinho - RS

4.2 Area

. Area atingida pela desapropriacdo: 50.000,00 m*/ ha

5. DESCRIGAO FISICA E AMBIENTAL

. Topografia: Plana, levemente acidentada da frente ao fundo.
« Forma: Reguiar

6. CONTEXTO URBANISTICO

« Zoneamento / Uso do solo conforme Plano Diretor
» Potencial construtivo ou produtivo

7. METODOLOGIA DE AVALIAGAO

Foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme a ABNT NBR
14.653, por ser 0 método mais adequado para determinacao do valor de mercado de terrenos.

8. PESQUISA DE MERCADO

Foram coletados dados de mercado de imo6veis similares, localizados na mesma regido ou em
regides com caracteristicas equivalentes, considerando:

Localizacao
Dimensao
Topografia
Infraestrutura
Destinacao

8.1 Amosiras Utilizadas
[+ ]
Segue imagem:



9. TRATAMENTO DOS DADOS
Os dados coletados foram tratados por meio de:

+ Homogeneizacao
» Ajustes de fatores de localizacdo, dimenso e caracteristicas fisicas

10. DETERMINAGAOQ DO VALOR
10.1 Valor Unitéario de Mercado
Valor unitario médio adotado:

R$ 294.000,00 / m? (ou ha)

10.2 Valor do Imével Avaliado

« Area considerada: 50.000.00 m?/ ha
» Valor total da terra: R$ 1.470.000,00 (hum milh&o quatrocentos e setenta mil reais)

11. CONSIDERAGOES SOBRE BENFEITORIAS

Nao existem benfeitorias indenizaveis.

12. CONCLUSAO

Com base nos dados de mercado analisados, na metodologia aplicada e nas normas técnicas
vigentes, conclui-se que o valor de mercado do imével objeto da desapropriacdo, na data-
base desta avaliacio, é de:

R$ 1.470.000,00 (hum milhdo quatrocentos e setenta mil reais)
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